
Памятка 
Администрации сельского поселения Приморский  по строительству и архитектуре для будущих участников долевого строительства
Перед тем, как определиться с выбором строящегося многоквартирного дома и фирмы, с которой гражданин собирается заключить договор и предоставить свои немалые денежные средства, необходимо получить определенные сведения о действующих в данной сфере нормах законодательства.

Привлечение денежных средств граждан в строительство жилья возможно только тремя способами:

1)Путем заключения непосредственно с организацией-застройщиком договора участия в долевом строительстве;

2)Путем участия в жилищно-строительном или жилищно-накопительном кооперативе;

3)Путем покупки жилищного сертификата организации-эмитента, которая в дальнейшем обязуется за счет привлеченных средств предоставить квартиру в построенном доме. При этом у данной организации должны быть земельный участок (в собственности, на праве аренды или субаренды) и разрешение на строительство многоквартирного дома.

При заключении договора долевого участия необходимо в первую очередь убедиться, что Вы имеете дело с надлежащим застройщиком. В организации, с которой Вы заключаете договор, должны быть в наличии:

- договор аренды (субаренды) земельного участка, предоставленного под строительство жилого дома, с отметкой о госрегистрации или свидетельство о праве собственности на земельный участок, в котором нужно обратить внимание на вид разрешенного использования;

- разрешение на строительство;

- проектная декларация, которая включает информацию о застройщике и объекте строительства и дает достаточно большое представление о будущем строительстве.

Также у застройщика необходимо запросить для ознакомления:

- Устав организации;

- свидетельства о госрегистрации и постановке на налоговый учет;

- утвержденные годовые отчеты, бухгалтерские балансы, счета о прибылях и убытках за 3 последних года осуществления деятельности;

- аудиторское заключение за последний год деятельности.

Эти документы в оригиналах или заверенных копиях застройщик обязан предоставить любому обратившемуся лицу. Их изучение поможет определить финансовое состояние застройщика и сделать вывод о целесообразности предоставления ему для строительства своих денежных средств.

Также застройщик по требованию обратившихся должен предоставить:

- технико-экономическое обоснование строительства объекта;

- заключение госэкспертизы проектной документации;

- проектную документацию.

Здесь, конечно, у будущих дольщиков может возникнуть вопрос – каким образом я, непрофессионал, смогу получить нужную информацию из этих документов и сделать для себя какие-то выводы. Но если речь идет о больших денежных суммах, о принятии на себя кредитных обязательств для оплаты участия в строительстве и тому подобное, лучше всего для начала обратиться к профессионалам – юристам, бухгалтерам, которые смогут помочь в решении вопроса.

Если Вы определились с выбором застройщика, квартиры в будущем доме, необходимо ознакомиться с условиями договора долевого участия, предлагаемого Вам к подписанию. В нем обязательно должны быть оговорены следующие существенные условия:

- подлежащий передаче после ввода дома в эксплуатацию конкретный объект долевого строительства (квартира, офис, гараж и т.п.);

- срок передачи такого объекта долевого строительства;

- цена договора, сроки и порядок ее уплаты;

- гарантийный срок на объект долевого строительства (не менее 5 лет с момента передачи).

Далее подписанный с двух сторон договор подлежит обязательной госрегистрации в органах Росреестра.

И только после того, как Ваш договор будет зарегистрирован, застройщик вправе получить от Вас денежные средства.

Схемы привлечения денежных средств по договорам инвестирования, предварительным договорам, договорам приема-передачи векселей, резервирования квартир, купли-продажи квартир, построенных в будущем, и т.п. незаконны и не влекут обязанности организации-контрагента по передаче квартиры. Заключив такой договор, при его неисполнении строительной организацией, Вы сможете рассчитывать только на возврат внесенных денежных средств, что на практике оказывается довольно проблематичным.

Деятельность застройщиков по привлечению денежных средств в долевое строительство на территории Республики Башкортостан контролируется Государственным комитетом Республики Башкортостан по строительству и архитектуре. Полномочия Госстроя РБ распространяются на решение вопросов в области долевого строительства объектов недвижимости, разрешение на строительство которых выдано после 1 апреля 2005 года. По вопросам, возникающим между участниками долевого строительства и организациями, привлекающими денежные средства, следует обращаться в Отдел юридической работы и контроля за долевым строительством Госстроя РБ по адресу: г. Уфа, ул. Советская, 18, к. 305, 306, т./ф. (347) 273-07-51.

При определении способа участия в строительстве жилья необходимо учесть наличие либо отсутствие контролирующих государственных органов. Если деятельность застройщиков, осуществляющих долевое строительство, подконтрольна Госстрою РБ, деятельность жилищно-накопительных кооперативов и организаций-эмитентов – Федеральной службе по финансовым рынкам, то контроль за деятельностью жилищно-строительных кооперативов законодательно не определен. Став членом ЖСК граждане принимают на себя самостоятельный контроль за реализацией целей создания кооператива и целевым использованием внесенных паевых средств в соответствии с Жилищным кодексом РФ.

При определении возможности участия в строительстве жилья, решение необходимо принимать обдуманно и взвешенно. Нужно собрать информацию о застройщике – что, где и с каким качеством он уже построил? Какова реальная стоимость квадратного метра жилья в данном городе или городском районе. У потенциального участника долевого строительства должен сразу вызвать настороженность тот факт, что цена, предлагаемая застройщиком, заметно ниже средней рыночной стоимости квадратного метра жилья по городу. 

